[bookmark: _GoBack]ДОГОВІР № ______________ 
про організацію та проведення земельних торгів з продажу земельних ділянок приватної форми власності та прав користування ними через електронні аукціони АТ «Прозорро.Продажі»

м. Харків					                                        «20» травня  2024 року

Громадянин (ка) України П.І.Б, що діє на підставі Паспорту громадянина України ________ ___________________________________________________ , (далі Організатор земельних торгів), з однієї сторони, та ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ПУБЛІЧНІ ПРОЦЕДУРИ», ідентифікаційний код юридичної  особи 43569012, запис про державну реєстрацію якого внесено до Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань, в особі директора МАЛЮКА Володимира Євгеновича, що діє на підставі Статуту,  (далі - Оператор електронного майданчика), з іншої сторони (далі - Сторони), уклали цей договір про організацію та проведення земельних торгів для продажу земельних ділянок та прав користування ними, добровільно, відповідно до ст.ст.135-140 Земельного кодексу України через електронні аукціони  (далі - Договір) про таке:

I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1. Згідно з Договором Оператор електронного майданчика та Організатор аукціону співпрацюють з питань проведення земельних торгів з продажу земельних ділянок та прав користування ними під час добровільного продажу земельних ділянок та прав користування ними, відповідно до ст.ст.135-140 Земельного кодексу України, та користуються вимогами щодо підготовки до проведення та проведення земельних торгів для продажу земельних ділянок та набуття прав користування ними, затвердженими Постановою КМУ №1013 від 22.09.2021 року. 
2. Електронна торгова система повинна забезпечувати безоплатну авторизацію організаторів та авторизацію учасників земельних торгів, що здійснюється відповідно до Земельного кодексу України, розміщення ними матеріалів та документів, оприлюднення оголошення про проведення земельних торгів, участь у торгах, ознайомлення необмеженого кола осіб з їх перебігом та результатами в режимі реального часу та можливість безоплатного анонімного перегляду, копіювання та роздрукування інформації із застосуванням поширених веб-оглядачів та редакторів без необхідності застосування спеціально створених технологічних чи програмних засобів цілодобово без обмежень. Оголошення та інформаційне повідомлення оприлюднюються в електронній торговій системі (далі - ЕТС) відповідно до законодавства.
3. Земельні торги проводяться у формі електронного аукціону в режимі реального часу в мережі Інтернет, за результатами проведення якого укладається договір купівлі-продажу земельної ділянки з переможцем земельних торгів, який запропонував найвищу ціну за земельну ділянку, що продається, або найвищу ціну за придбання прав, зафіксовані під час проведення земельних торгів. Земельні торги проводяться не раніше 30 днів та не пізніше 45 днів з дня оприлюднення оголошення про проведення земельних торгів. Земельні торги проводяться в електронній торговій системі, що перебуває у державній власності. 
4. Порядок функціонування та адміністрування електронної торгової системи затверджує Кабінет Міністрів України. 
5. Земельні торги проводяться відповідно до договору між Організатором земельних торгів та Оператором електронного майданчика. Розмір, порядок сплати та повернення винагороди, що сплачується переможцем земельних торгів оператору електронного майданчика, встановлюються Кабінетом Міністрів України, та цим Договором; 
6. Проведення земельних торгів щодо земельних ділянок або прав на них здійснюється за рішенням (заявкою) організатора земельних торгів, у якому зазначаються: 
а) перелік земельних ділянок або прав на них (із зазначенням кадастрових номерів, площі та їх цільового призначення), які виставляються на земельні торги окремими лотами; 
б) стартова ціна лота; 
в) строк, інші умови користування земельною ділянкою у разі набуття права користування нею на земельних торгах, обмеження у використанні земельної ділянки; 
г) відомості про особу, уповноважену організатором земельних торгів на укладення (підписання) договору купівлі-продажу, або право на яку виставляється на земельні торги; 
ґ) проект договору купівлі-продажу земельної ділянки.
7. Один лот складається виключно з однієї земельної ділянки або прав на неї. 
8. Технічні вимоги до підготовки до проведення та проведення земельних торгів, встановлення та оприлюднення їх результатів, визначення розміру, порядку сплати, повернення реєстраційних, гарантійних внесків учасників та винагороди, що сплачується переможцем аукціону оператору електронного майданчика, встановлюються Кабінетом Міністрів України. 
9. Протокол про результати земельних торгів та договір, що укладається за результатами проведення земельних торгів (крім договору купівлі-продажу земельної ділянки), підписуються за допомогою кваліфікованого електронного підпису з урахуванням вимог Закону України "Про електронні довірчі послуги".  
10. Стартова ціна лота визначається Організатором аукціону, з урахуванням обмежень, пунктом 22 розділу Х “Перехідні положення” Земельного кодексу України. 
11. Протокол про результати земельних торгів підписується та оприлюднюється в порядку та строки, визначені Постановою КМУ №1013 від 22.09.2021 року. 

II. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ СТОРІН

1. Для виконання завдань згідно з Договором Сторони:
- керуються законодавством України, зокрема положеннями Земельного кодексу України, Постановою КМУ №1013 від 22.09.2021 року та умовами Договору;.
- надають у разі необхідності та за можливості одна одній інформацію електронною поштою або в письмовій формі.
2. Організатор земельних торгів  забезпечує:
а) державну реєстрацію земельної ділянки;
б) державну реєстрацію речового права на земельну ділянку;
в) визначення вартості майна, оцінку майна;
д) визначення дати проведення земельних торгів.
ж) публікацію в електронній торговій системі оголошення про проведення земельних торгів через особистий кабінет, за технічною підтримкою оператора, до якого додаються документи та матеріали на лот (документація) відповідно до вимог  Земельного кодексу України.
з) розміщення документації щодо кожного лоту в електронній торговій системі як окремий електронний документ, підписаний організатором або його представником та складений за формою, встановленою Кабінетом Міністрів України.
і) передачу документації щодо кожного лота після визнання торгів такими, що відбулися, переможцю торгів.
к) публікує в електронній торговій системі підписаний протокол про результати земельних торгів, договір купівлі-продажу земельної ділянки або прав на неї та відомості про сплату переможцем торгів належної суми за придбаний лот та суми витрат на підготовку лота до продажу.
л) підписання протоколу про результати земельних торгів протягом шести робочих днів з дня, наступного за днем його формування електронною торговою системою.
м) протягом строку, встановленого абзацом шостим частини шістнадцятої статті 137 Земельного кодексу України для підписання договору, та після сплати переможцем забезпечувального платежу, який фактично є різницею між запропонованою на аукціоні переможцем ціною та сумою сплаченого гарантійного внеску, організатор вчиняє дії, передбачені пунктом 53 Вимог, затверджених Постановою КМУ №1013 від 22.09.2021 року. Організатор не пізніше ніж протягом наступного робочого дня з дня отримання від оператора електронного майданчика забезпечувального платежу оприлюднює в електронній торговій системі відомості про здійснення переможцем торгів відповідної оплати.
н) складання та повідомлення орендаря (землекористувача) до оголошення аукціону в ЕТС відповідно до пп.57-62 Постанови КМУ №1013 від 22.09.2021 року.
Після підписання та оприлюднення організатором договору купівлі-продажу земельної ділянки/прав на неї, відомостей про здійснення переможцем торгів відповідної оплати та натискання електронної кнопки в інтерфейсі особистого кабінету земельним торгам автоматично присвоюється статус аукціону, що завершився.
и)оплату послуг оператора в розмірі 5000,00 (п'ять тисяч гривень 00 коп.) за кожен проданий лот, протягом 10 робочих днів, з дня оприлюдненого в ЕТС підписаного протоколу про результати аукціону. Оплата відбувається шляхом вирахування суми с забезпечувального платежу, або гарантійного внеску сплаченого переможцем;
3. Організатор земельних торгів має право:
- скасувати земельні торги до їх проведення у разі отримання ним документів, що підтверджують необхідність внесення змін до землевпорядної та землеоціночної документації на земельну ділянку або встановлення заборони на її відчуження чи передачу в користування. Повідомлення про скасування торгів не пізніше наступного дня після прийняття відповідного рішення підлягає оприлюдненню в тому самому порядку, що й оголошення про проведення земельних торгів.
Повідомлення про скасування земельних торгів оприлюднюється організатором в електронній торговій системі не пізніше ніж протягом робочого дня після прийняття рішення про скасування земельних торгів, але до дня проведення земельних торгів, та обов’язково повинне містити посилання на рішення про скасування земельних торгів.
Повідомлення про скасування земельних торгів оприлюднюється організатором в електронній торговій системі не пізніше ніж протягом робочого дня після прийняття рішення про скасування земельних торгів та обов’язково повинне містити посилання на рішення про скасування земельних торгів.
4. Оператор електронного майданчика зобов'язується забезпечити:
· ділове співробітництво з використанням організаційно-правових механізмів проведення аукціонів, матеріально-технічної бази та персоналу Оператора електронного майданчика;
· загальнодоступність та рівні умови для всіх учасників аукціону на електронному майданчику;
· розміщення оголошень, інформаційних повідомлень та інформації, оприлюднення (розміщення) якої передбачено Земельним кодексом України,  Вимогами щодо підготовки до проведення та проведення земельних торгів для продажу земельних ділянок та набуття прав користування ними, затвердженими Постановою КМУ №1013 від 22.09.2021 року про продаж на своєму веб-сайті;
· інформування особи, яка бажає взяти участь у земельних торгах, про зарахування на банківські рахунки оператора електронного майданчика гарантійного і реєстраційного внесків та отримання такою особою статусу учасника земельних торгів в порядку і строки, встановлені Кабінетом Міністрів України. Порядок реєстрації учасників для участі в земельних торгах встановлює Кабінет Міністрів України.
· супроводження  публікації оголошення та інформаційного повідомлення в ЕТС;
· додержання вимог законодавства про підготовку до проведення  та проведення земельних торгів для продажу земельних ділянок та набуття прав користування ними через електронні аукціони, вимог законодавства про захист економічної конкуренції, та діючого законодавства про землю;
· збереження та нерозголошення конфіденційної інформації про учасників аукціону у випадках, передбачених законодавством;
· прийняття заяв на участь в аукціоні/земельних торгах і електронних копій документів, що є додатками до заяв, в електронному вигляді;
· прийняття від переможця аукціону оригіналу заяви на участь в аукціоні і оригіналів документів, що є додатками до заяви, та звірку оригіналів з їх електронними копіями;
· передачу для перевірки оригіналу заяви на участь в аукціоні разом із доданими до неї оригіналами документів переможця аукціону організатору земельних торгів протягом п’яти робочих днів, з дня наступного за днем формування протоколу аукціону в електронній торговій системі;
· перерахування суми гарантійного внеску (за вирахуванням винагороди оператора електронного майданчика, через який учасник став переможцем електронних земельних торгів), сплаченого на його рахунок переможцем, у строк, встановлений Кабінетом Міністрів України.
· повернення суми гарантійних внесків всім учасникам земельних торгів, які не визнані переможцями, у строк, встановлений Кабінетом Міністрів України.
· перерахування  гарантійних внесків на рахунки організатора земельних торгів, зазначені в оголошенні про проведення земельних торгів (за вирахуванням винагороди оператора електронного майданчика з гарантійного внеску переможця) усім учасникам, якщо жоден з них не зробив кроку аукціону (торгів) на підвищення стартової ціни, крім випадку, встановленого абзацом третім частини п'ятої статті 138 Земельного кодексу України;
· перерахування  гарантійних внесків на рахунки організатора земельних торгів, зазначені в оголошенні про проведення земельних торгів (за вирахуванням винагороди оператора електронного майданчика з гарантійного внеску переможця) переможцю, якщо ним в установлений строк не підписано протокол про результати земельних торгів, договір за результатами проведення земельних торгів, відмовлено в нотаріальному посвідченні такого договору, не сплачено належної суми за придбаний лот та суми витрат на підготовку лота до продажу.
· перерахування  гарантійних внесків на рахунки організатора земельних торгів, зазначені в оголошенні про проведення земельних торгів (за вирахуванням винагороди оператора електронного майданчика з гарантійного внеску переможця) переможцю, якщо він не відповідає визначеним Земельним кодексом України вимогам до особи, яка може набувати земельну ділянку або права на неї, не подав документи або відомості, обов'язковість подання яких встановлена Земельним кодексом України, подав неправдиві відомості про себе.
· у разі коли переможець земельних торгів відмовився від підписання протоколу про результати земельних торгів, укладення договору за результатами проведення земельних торгів або організатор не підписав такий протокол, не уклав договір з підстав, визначених частиною дев’ятнадцятою статті 137 Земельного кодексу України, оператор електронного майданчика повертає забезпечувальний платіж переможцю земельних торгів протягом п’яти робочих днів з дня оприлюднення рішення (акту), що підтверджує настання даного випадку.
· перерахування забезпечувального платіжу на рахунок організатора протягом п’яти робочих днів після оприлюднення організатором підписаного договору про результати земельних торгів.
Оператор електронного майданчика не пізніше ніж протягом наступного робочого дня після зарахування на свій рахунок забезпечувального платежу від переможця земельних торгів повідомляє про це організатору.
· здійснення консультаційної, юридичної та технічної підтримки Організатора земельних торгів та учасників аукціону/земельних торгів з питань щодо функціонування ЕТС за допомогою телефонного зв'язку та електронної пошти, зазначених на веб-сайті Оператора електронного майданчика, у робочі дні з 9-00 по 18-00, у п'ятницю та передсвяткові дні з 9-00 по 17-00;
· технічну можливість та доступ учасникам електронних аукціонів/земельних торгів до ЕТС, інформації про проведення електронних аукціонів/земельних торгів, інформаційного повідомлення, оголошення, іншої інформації, що розміщуються в ЕТС, надсилання до особистого кабінету учасника аукціону та/або на його електронну пошту унікального гіперпосилання на індивідуальну веб-сторінку електронного аукціону;
· нерозголошення відомостей про учасників до завершення електронного аукціону;
· усунення за свій рахунок недоліків, допущених зі своєї вини, під час дії цього Договору;
· збереження документів, інформації та відомостей, що створюються, вносяться в електронну торгову систему учасником через особистий кабінет, наданий Оператором електронного майданчика під час організації та проведення аукціону, з урахуванням таких вимог:
· збереження документів, відомостей, а також на електронних носіях інформації у формі, що дає змогу перевірити їх цілісність на цих носіях;
· доступність інформації, що міститься в документах, для її подальшого використання;
· можливість відновлення документа у тому форматі, в якому він був створений, відправлений або одержаний;
· збереження інформації, яка дає змогу встановити походження та призначення документа, а також дату і час його відправлення чи одержання.

III. КОНФІДЕНЦІЙНА ІНФОРМАЦІЯ

1. До конфіденційної інформації належать:
· відомості про учасників електронного аукціону до моменту завершення електронного аукціону; інформація про розмір закритих цінових пропозицій учасників та кількість учасників, які подали заяви на участь в електронному аукціоні, до моменту початку електронного аукціону або до моменту завершення етапу подання закритих цінових пропозицій (у разі проведення електронного аукціону за методом покрокового зниження стартової ціни та подальшого подання цінових пропозицій); 
· ключі доступу електронного майданчика до ЕТС, ключі доступу електронного майданчика до кожного лота, що виставляється на електронному аукціоні, ключі доступу учасників електронного аукціону до відповідного аукціону та інші ключі;
· інформація, що є конфіденційною або службовою в розумінні Законів України "Про доступ до публічної інформації" та "Про інформацію".
2. Сторони зобов'язуються вживати заходів щодо нерозголошення конфіденційної інформації.

IV. СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ, УМОВИ ВНЕСЕННЯ ЗМІН ТА РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ

1. Договір набирає чинності з дати його підписання уповноваженими представниками Сторін та діє до 31.12.2025 року.  Якщо за 30 днів до дня закінчення договору, жодна зі сторін не заявила в письмовій формі про розірвання, або припинення даного договору, то він продовжує свою дію на той самий строк (термін)  та на тих самих умовах.
2. Усі зміни та доповнення до Договору викладаються в письмовій формі, підписуються уповноваженими представниками Сторін та є його невід'ємною частиною.
3. Договір може бути розірвано до закінчення терміну, установленого пунктом 1 цього розділу, за взаємною згодою Сторін, за рішенням суду або в односторонньому порядку Організатором земельних торгів з дати прийняття адміністратором ЕТС рішення про припинення доступу Оператора електронного майданчика до ЕТС та у випадку, якщо Оператором електронного майданчика порушено (не виконано) зобов'язання, покладені на нього пунктом 4 розділу II Договору. У разі розірвання Договору Організатором земельних торгів в односторонньому порядку у випадках, визначених цим пунктом, Організатор земельних торгів  повідомляє про це Оператора електронного майданчика.

V. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН ТА ПОРЯДОК РОЗВ'ЯЗАННЯ СПОРІВ

1. За невиконання чи неналежне виконання умов Договору Сторони несуть відповідальність згідно із законодавством України.
2. Усі суперечності та розбіжності, що виникли під час виконання Договору, вирішуються шляхом переговорів.
3. У разі неможливості врегулювання шляхом переговорів суперечностей та розбіжностей, що виникли під час виконання Договору, вони підлягають вирішенню в судовому порядку.
4. У разі неперерахування або несвоєчасного перерахування Оператором електронного майданчика реєстраційного внеску на рахунки Організатора земельних торгів, зазначені в оголошенні, та/або гарантійного внеску (його залишку) згідно із законодавством, Оператор електронного майданчика сплачує неустойку в подвійному розмірі неперерахованої суми реєстраційного та/або гарантійного внеску.
5. Організатор земельних торгів не несе відповідальності за невиконання чи неналежне виконання зобов'язань Оператором електронного майданчика, а Оператор електронного майданчика не несе відповідальності за невиконання чи неналежне виконання зобов'язань Організатора земельних торгів за Договором.
6. Оператор електронного майданчика не несе відповідальності за будь-які збитки, втрати, які поніс Організатор земельних торгів з причини невідповідності програмно-апаратного комплексу, необхідного для роботи в ЕТС, технічним вимогам ЕТС, а саме:
1) відсутності в Організатора земельних торгів комп'ютерної техніки з необхідним набором програмно-технічних можливостей, що відповідають вимогам до роботи в ЕТС;
2) наявності обмежень та налаштувань, які не дозволяють Організатору земельних торгів повноцінно працювати в ЕТС;
3) неможливості роботи з причини зараження комп'ютерної техніки Організатора земельних торгів  шкідливими програмами, у тому числі вірусами;
4) недоліків у роботі мережевої інфраструктури, що унеможливили повноцінну роботу з ЕТС;
5) недоліків у роботі мережевих систем та обмежень, уведених провайдером (компанією, що надає Організатору земельних торгів доступ до мережі Інтернет), послугами якого користується Організатор земельних торгів, а також збоїв у роботі апаратно-технічного комплексу провайдера Організатора земельних торгів, що призвело до нерегламентованого та непередбачуваного відключення Організатора земельних торгів від мережі Інтернет і не дозволило Організатору земельних торгів  повноцінно працювати в ЕТС.

VI. ПІДСТАВИ ЗВІЛЬНЕННЯ ВІД ВІДПОВІДАЛЬНОСТІ

1. Сторони звільняються від відповідальності за невиконання або неналежне виконання зобов'язань за Договором у разі виникнення після укладення Договору поза волею Сторін обставин непереборної сили, що унеможливлюють виконання зобов'язань, передбачених умовами Договору, та які прямо передбачені Законом України "Про торгово-промислові палати в Україні".
2. Сторона, що не може виконувати зобов'язання за Договором унаслідок дії обставин непереборної сили, повинна не пізніше ніж протягом п'яти робочих днів з дати, коли їй стало відомо про їх виникнення, повідомити про це іншу Сторону в письмовій формі.
3. Доказом виникнення обставин непереборної сили та строку їх дії є відповідні документи, які видаються Торгово-промисловою палатою України або уповноваженими нею регіональними торгово-промисловими палатами.
4. У разі якщо строк дії обставин непереборної сили становить більше ніж дев'яносто календарних днів, Сторони в установленому порядку мають право розірвати Договір.

VІІ. ОСОБЛИВІ УМОВИ
1. Протягом п’ятнадцяти робочих днів з дня, що настає за днем формування протоколу про результати земельних торгів, переможець земельних торгів зобов’язаний здійснити забезпечувальний платіж як забезпечення виконання зобов’язання сплати належної суми за придбаний лот в розмірі запропонованої ним цінової пропозиції (з урахуванням різниці між розміром сплаченого гарантійного внеску і розміром винагороди оператора електронного майданчика) та суми витрат підготовки лота до продажу на рахунок оператора електронного майданчика, через який таким переможцем подано заяву для участі в земельних торгах.
Якщо лотом є предмет іпотеки та переможцем земельних торгів став іпотекодержатель, він сплачує різницю між запропонованою ціною продажу та сумою боргу, яка підлягає стягненню за виконавчим документом, якщо вартість майна (предмета іпотеки) перевищує таку суму, а також суму витрат підготовки лота до продажу.
2. У разі визнання земельних торгів такими, що не відбулись, наступні земельні торги щодо цього самого лота проводяться у порядку, визначеному Земельним кодексом України  та Вимогами, затвердженими Постановою КМУ №1013 від 22.09.2021 року для повторних земельних торгів. 
При цьому на учасників таких земельних торгів поширюються вимоги абзацу другого частини п’ятої статті 138 Земельного кодексу України, а строки проведення – з урахуванням вимог частини п’ятої статті 138 Земельного кодексу України.


VIIІ. ІНШІ УМОВИ
1. Цей Договір складено українською мовою в двох оригінальних примірниках, які мають однакову юридичну силу.
2. У правовідносинах, не врегульованих цим Договором, Сторони керуються законодавством України, якщо інше не передбачено цим Договором.
3. 
ІХ. МІСЦЕЗНАХОДЖЕННЯ, РЕКВІЗИТИ ТА ПІДПИСИ СТОРІН
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_____________________________
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___________________________
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Директор ТОВ «ПУБЛІЧНІ ПРОЦЕДУРИ» 

  
_________________ В. Є. МАЛЮК
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